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Dotyczy: projektu inwestycji mieszkaniowej w zabudowie szeregowej zlokalizowanej na

dziatkach nr 119/17 i 119/18 w obrgbie geodezyjnym Wojtowo.

Dnia 17.03.2022 roku odbylo si¢, zorganizowane przez sottysa, zebranie mieszkancow wsi
Wojtowo, na ktorym jednym z punktow obrad bylo przedstawienie projektu zabudowy i
zagospodarowania terenu obejmujgcego dwie dziatki 0 nr 119/17 i 119/18 w obrgbie
geodezyjnym Wojtowo.
Zaprezentowany projekt zaktada zrealizowanie, na wskazanym terenie, inwestycji polegajacej
na wybudowaniu budynkéw mieszkalnych w zabudowie szeregowej.
Zalozeniem projektu jest wybudowanie obiektu ztozonego z 15 segmentéw mieszkaniowych.
Poinformowano, ze inwestycja ma by¢ realizowana zgodnie z ustawg z dnia 5 lipca 2018 roku
0 ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych.
My mieszkancy Wojtowa informujemy, ze stanowczo protestujemy i nie zgadzamy si¢ na
realizacje tak konfliktowej inwestycji.

Uzasadnienie
1. Zrealizowanie tak duzej, ztozonej z 15 segmentow, inwestycji mieszkaniowej na obszarze
gdzie w sgsiedztwie dominuje istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
spowoduje chaos przestrzenny. Po jednej stronie drogi na powierzchni 4297 m? znajduje si¢ 5
dziatek o powierzchniach od 720 m? do 1335 m? w tym obecnie 4 zabudowane domami
jednorodzinnymi  wolnostojacymi. Po  drugiej stronie drogi na powierzchni
3756 m?, a wigC mniejszej, zaplanowano 15 dziatek 0 powierzchniach po okoto 250 m?,
przewidzianych pod zabudowe szeregowa. Obawiamy si¢ rowniez, ze w kazdym pojedynczym
segmencie z szeregu mogtyby by¢ dwa samodzielne mieszkania, co spowodowatoby to jeszcze
wigkszy chaos.
2. Pragniemy zaznaczy¢, ze wskazana wyzej istniejaca droga przylegajaca do nieruchomosci
projektowanej pod inwestycje zabudowy szeregowej sktada si¢ z dwoch dziatek: 119/12 o
powierzchni 212 m?, ktéra w ewidencji gruntow jest droga prywatng i 119/6 o powierzchni 432

m?, ktora w ewidencji gruntéw jest gruntem rolnym we wladaniu Gminy Barczewo. Chociaz



ta istniejgca droga ma szeroko$¢ 6 m ale jest to droga gruntowa, ktora prawdopodobnie zostanie
calkowicie zniszczona podczas realizacji intensywnej zabudowy szeregowej. Poza tym jest to
droga $lepa oraz nie ma mozliwo$ci wyznaczenia, na czas budowy, objazdu do usytuowanych
w sagsiedztwie domoéw. Poza tym watpliwe jest czy tak waska, nieurzadzona droga, ktora nie
jest przelotowa i bez wyznaczonego miejsca do nawrotow bedzie w stanie obstugiwac zatozong
w przedstawionym projekcie liczbe samochodow.

3. Obecnie obowigzuje uchwalony przez Rad¢ Miejska w Barczewie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu w obrgbie Wojtowo, gmina Barczewo (Uchwata Nr
XVII(187)2020 z dnia 27 lutego 2020 r.), ktéry przedmiotowy teren przeznacza pod funkcje:
zabudowy ustugowej i/lub mieszkaniowej (A49UM) oraz zabudowy ustugowej rozumiane;j
jako ustugi nieucigzliwe (A50U). Jest to plan uwzgledniajacy wszelkie wymogi zapewniajgce
uksztattowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng cato$¢. Plan zaklada w przepisach
szczegbtowych m.in., ze w przypadku funkcji A49UM minimalna powierzchnia nowo
wydzielonej dziatki budowlanej ma wynosi¢ min. 1500 m?, a teren biologicznie czynny ma
zajmowa¢ min. 50% powierzchni dziatki budowlanej, za$ dla funkcji ASOU minimalna
powierzchnia nowo wydzielonej dziatki ma wynosi¢ min. 2000 m?, a teren biologicznie czynny
ma zajmowa¢ min. 30% powierzchni dziatki budowlanej. Nie byto ani wnioskow do planu, ani
uwag podczas wyltozenia projektu planu do publicznego wgladu dotyczacych przeznaczenia
przedmiotowego terenu pod intensywng zabudowe mieszkaniowg szeregowa.

W zwigzku z tym uwazamy, ze 2 lata po uchwaleniu planu miejscowego niezasadna jest zmiana
koncepcji zagospodarowania przestrzennego tego terenu znacznie zwigkszajaca gestosé
zabudowy i ktéra nie przystaje do zabudowy znajdujacej si¢ w sgsiedztwie.

4. Ustawa o ulatwieniach w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych zaktada, ze planowana inwestycja mieszkaniowa nie moze by¢
sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy.

W obowigzujacym studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta 1 gminy Barczewo (Uchwata Rady Miejskiej w Barczewie nr XXI1V(230)2020 z dnia
24.09.2020 r.) przedmiotowy teren znajduje si¢ na obszarze MNUI1 — teren rozwoju
wielofunkcyjnej zabudowy zwigzanej z istniejagcymi jednostkami osadniczymi. W zakresie
minimalnych i maksymalnych parametrow i wskaznikow urbanistycznych dla przedmiotowych
terendw ustala si¢ m.in. postulat minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej - 300 m2. Inwestor chcac zrealizowaé

15 segmentdéw w zabudowie szeregowej musialby dysponowaé powierzchnig 4500 m?, a



dysponuje powierzchnig 3756 m?, a wigc jest to za mato aby zrealizowaé zaprojektowang
inwestycje, ktora bytaby zgodna z wymogiem zawartym w studium.

5. Wymieniona wyzej ustawa zaklada rowniez, ze minimalna odlegto$¢ planowanej inwestycji
mieszkaniowej od szkoty podstawowej nie moze by¢ wigksza niz 3000 m, a wigc w przypadku
omawiane] inwestycji wymog ten nie jest spelniony, gdyz najblizsza szkola podstawowa
znajduje si¢ znacznie dalej niz wymagane maksimum 3000 m.

6. Chcieliby$my zwr6cié¢ rowniez uwagg na to, ze realizacja tego typu intensywnej zabudowy
mieszkaniowej moze wymusi¢ na wladzach Barczewa koniecznos$¢ realizacji kosztownej

infrastruktury spotecznej, a takze rozbudowy infrastruktury techniczne;j.

Prosimy o0 uwzglednienie tego protestu podczas procedowania ewentualnego wniosku

o ustalenie lokalizacji inwestycji.
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